WOONSTEDE

wonen naar je zin
. intern memo
Aan :Woonstede
Van :Nootje Latumahina
c.c. :Rien van Tongeren
Betreft :Beleid voor woningtoewijzing Domeinenwoningen Lunteren

Datum versie v5: 6-10-2011, aanpassingen nav overleg Woonstede en Moluks Platform

Het woningtoewijzingsbeleid wordt ontwikkeld om huurwoninger die in de Molukse wijk Lunteren
beschikbaar komen, toe te wijzen aan gegadigden teneinde aan Woonstede een voordrachten te kunnen
verzorgen:
Huurwoningen in de Molukse wijk Lunteren betreft de volgende woningen:

- de voormalige domeinenwoningen door Woonstede worden verhuurd

(59 woningen minus de inmiddels verkochte woningen);
- de nieuw te bouwen appartementen complex (16 huurappartementen) voor senioren (55+).

Het toewijzingsbeleid bestaat uit de volgende zaken:
1. inschrijvingslijst;
2. toelatingscriteria;
3. woonruimteverdeling;

4. toewijzingsprocedure.



Ad1 - Inschrijvingslijst

De inschrijvingslijst is de lijst waarop alle gegadigden voor een woning in de Molukse wijk Lunteren

geregistreerd staan.

Om in aanmerking te komen voor de inschrijvingslijst, moet de kandidaat aan de volgende eisen

voldoen:

- de kandidaat is van Molukse afkomst of is ex-partner van een persoon van Molukse afkomst;
- inschrijving voor senioren woningen is mogelijk als de kandidaat 50 jaar of ouder is;

- cen intake gesprek kan deel uitmaken van de inschrijving,

Aanvrager:

Partner:

Naam

Geboortedatum

Adres ouders

Adres grootouders 1 (vaders kant)

Adres grootouders 2 (moeders kant)

Datum van inschrijving Platform

Huidig adres woonplaats

Overige zaken

Eengezinswoning ?

Seniorenwoning ?

Belangrijk:

De lijst is een verzameling van kandidaten waarbij de lijst geen volgorde kent! De volgorde van de
inschrijvingslijst wordt bepaald door het huis (adres) dat beschikbaar komt in combinatie met de

toewijzingcriteria en de woonruimteverdelingsroutine.




Ad2 - Toelatingscriteria

2. Criteria Moluks Platvorm

De toewijzingscriteria Moluks Platvorm op basis van doelgroepen:
1. Woningzoekenden die opteren voor een voorouderlijke woning

De kandidaat heeft binding met de beschikbare woning:
L. de woning is het laatst bewoond geweest door een persoon van de “voorgaande
generatie”. Het voorouderlijk huis is NIET van toepassing op de senioren
appartementen complex.

2. Woningzoekenden die een binding hebben met de wijk
De kandidaat heeft binding met de wijk.
L. de kandidaat is een wijkbewoner;
IL. de kandidaat is een oud-wijkbewoner.
3. Woningzoekenden die woonachtig zijn binnen de WERV-gebied:
De kandidaat woont binnen het werkgebied van de WERV:
I. Lunteren/ Ede;
II. Rest van de WERV;
4. Overige woningzoekenden:

De kandidaat woont buiten het werkgebied van de WERV:

Opmerking:
Urgentie is GEEN onderdeel van de toewijzingsprocedure. Urgentie gevallen lopen via de gemeente
Ede en Woonstede.



Ad3 - Woonruimteverdeling Algemeen

‘Wanneer een bestaande woning vrijkomt waarvoor voordrachtrecht bestaat dan vindt toewijzing
plaatst op grond van onderstaande verdelingsvolgorde:

1. Woningzoekenden die opteren voor een voorouderlijke woning

Allereerst wordt nagegaan of er kandidaten staan ingeschreven die vallen binnen doelgroep-1
dat wil zeggen dat zij een binding hebben met de betreffende woning omdat zij gerekend kunnen
worden tot de voorouderlijke generatie.

Wanneer er meerdere gegadigden zijn met een voorouderlijke binding aan deze woning dan wordt de
woning verdeeld op basis van inschrijfduur zoals geregistreerd op de wachtlijst van het Moluks
Platvorm. Dat betekent dat degene met de langste inschrijfduur het eerst in aanmerking komt en bij
eventuele weigering, daarna degene met de op één na langste inschrijfduur, enzovoort. :

2. Woningzoekenden die een binding hebben met de wijk

Wanneer er geen kandidaten zijn voor de woning met een voorouderlijke binding dan komen
vervolgens als eerste in aanmerking de gegadigden uit doelgroep-2, dat zijn zij die over een binding
met de wijk beschikken.

Wanneer er meerdere gegadigden zijn met een binding aan de wijk dan wordt de woning verdeeld op
basis van inschrijfduur zoals geregistreerd op de wachtlijst van het Moluks Platvorm. Dat betekent dat
degene met de langste inschrijfduur het eerst in aanmerking komt en bij eventuele weigering, daarna
degene met de op één na langste inschrijfduur, enzovoort.

3. Woningzoekenden die woonachtig zijn binnen de WERV-gebied:

Wanneer er geen kandidaten zijn voor de woning vanuit doelgroep-1 en doelgroep-2 dan komen
vervolgens in aanmerking de kandidaten die woonachtig zijn binnen het WERV-gebied.

Wanneer er meerdere gegadigden zijn die wonen binnen het WERV-gebied dan wordt de woning
verdeeld op basis van inschrijfduur zoals geregistreerd op de wachtlijst van het Moluks Platvorm. Dat
betekent dat degene met de langste inschrijfduur het eerst in aanmerking komt en bij eventuele
weigering, daarna degene met de op één na langste inschrijfduur, enzovoort.

4. Overige woningzoekenden:
Wanneer er geen kandidaten zijn voor de woning vanuit doelgroep-1, doelgroep-2 en doelgroep-3 dan

komen vervolgens in aanmerking de kandidaten die woonachtig zijn buiten het werkgebied van de
WERV.



Ad4 - Toewijzingsprocedure bestaande woning

De procedure voor woningtoewijzing is als volgt:

1
2.

op korte termijn komt een woning beschikbaar in de wijk en Woonstede vraagt het Platform
een voordracht te doen van een geschikte kandidaat.

het Platform bevestigt het verzoek van de Woonstede en zal binnen twee weken een kandidaat
voordragen. Zo gauw blijkt, dat de periode van twee weken niet haalbaar is (om wat voor
reden dan ook), wordt direct contact opgenomen met Woonstede.

als input voor de woningtoewijzing worden gebruikt:

- de inschrijvingslijst;

- de toewijzingscriteria.

Op basis van deze twee zaken wordt specifiek voor die vrijgekomen woning de
inschrijvingslijst gesorteerd.

Het Platform benadert de eerste kandidaat van de gesorteerde inschrijvingslijst. Indien een
kandidaat weigert, wordt telkens volgende kandidaat in de lijst benaderd.

Als een kandidaat geinteresseerd is in de woning, wordt deze door het Platform voorgedragen
als mogelijke bewoner.

Woonstede toets de kandidaat op de gebruikelijke eisen. Indien de kandidaat zonder )
problemen door de Woonstede toetsing komt, neemt Woonstede de voordracht over. Indien de
kandidaat niet door de Woonstede toetsing komt, neemt Woonstede contact op met het
Platform om de situatie te bespreken.

Als geen kandidaat voor de woning wordt gevonden, vind er geen voordracht plaats en komt
de woning ook beschikbaar voor niet-Molukse klanten van de Woonstede.

Een kandidaat mag in totaal twee keer een aangeboden woning weigeren. Na drie keer weigeren wordt
de inschrijfdatum gewijzigd naar de datum van de derde weigering.



Onderstaande definities dienen nog te worden aangevuld

Platform

Kandidaat

w er

Molukse wijk

Huurwoning Molukse wijk

wijk at ui lgende
hu ningen:
° x-domeinwoning, oorspronkelijke aantal v: . He
tal hus ing is minder gewor 1 WOr

minder) door verkoop van huurwoningen door
Woonstede;
*  de 16 senioren appartementen lex.

Wijkbewoner Bewoner van een huurwoning in de Molukse wijk

Ex-wijkbewoner Persoon die ooit als hoofd- of medebewoner gewoond heeft in
een huurwoning van de Molukse wijk

Voorouderlijk huis

Werkgebied WERV Gemeente Wageningen, Ede, Rhenen en Veenendaal.




Samenwerkingsovereenkomst tussen
de stichting Woonstede
en

Platform Molukse Organisaties Lunteren/Ede e.o.

De ondergetekenden,

1,

en

de stichting Woningcorporatie Woonstede, gevestigd te (6712 GD) Ede aan het adres Telefoonweg
36, vertegenwoordigd door haar directeur de heer W. Sterkenburg, hierna te noemen:
“Woonstede”;

2. Platform Molukse Organisaties Lunteren/Ede e.o. te Lunteren, gevestigd te (6741 WL) Lunteren

aan het adres Van der Duyn van Maesdamstraat 16, vertegenwoordigd door haar bestuurder de heer
H.R.J. Loppies , hierna te noemen: “Moluks Platform™;

hierna gezamenlijk te noemen: “Partijen”.

Overwegende, dat:

het Moluks Platform, als zodanig, alle belanghebbende Molukse organisaties vertegenwoordigt en
als zodanig fungeert , om de belangen te behartigen van de Molukse bevolkingsgroep in Lunteren
en mede werkzaam is als intermediair tussen de Molukse bevolkingsgroep en de Nederlandse
overheid en andere belanghebbenden;

Woonstede door de gemeente Ede op grond van artikel 25 van de Huisvestingverordening is
gemandateerd voor de uitoefening van de in deze verordening genoemde bevoegdheden;

Woonstede eigenaar is van de 75 woningen die door de gemeente Ede exclusief zijn aangewezen
voor bewoning door de bijzondere doelgroep van “Molukkers”. Het betreft de volgende woningen;

e Bischopweg 2 tot en met 14 en 18 (even) 08 woningen
¢ Vander Duyn van Maesdamstraat 1 tot en met 12 (even en oneven) 12 woningen
e Van der Duyn van Maesdamstraat 19, 21, 15, 39 en 41 05 woningen
o Groen van Prinstererstraat 16 tot en met 46 (even) 16 woningen
e Van Hogendorpstraat 12 en 14 02 woningen
¢ Van Hogendorpstraat 41 tot en met 47 en 53 tot en met 75 (oneven) 16 woningen
e Van Limburg Stirumstraat 27 tot en met 57 (oneven) 16 woningen

aan het Moluks Platform (opvolger Molukse Wijk en Adviesraad) het recht is toegekend om
bindend kandidaten voor te dragen voor bewoning van deze woningen wanneer deze vrijkomen
voor de woningmarkt;

de doelstellingen van het Moluks Platform geen strijd opleveren met de doelstellingen en de
maatschappelijke opdracht van Woonstede;



e het Moluks Platform en Woonstede hun taken en bevoegdheden ten aanzien van de toewijzing en
de voordracht van kandidaten willen omschrijven en afbakenen;

Komen het volgende overeen:

Artikel 1 Aanvang, duur en beéindiging van de overeenkomst
1.1.  Deze overeenkomst gaat in op datum van ondertekening en wordt voor onbepaalde tijd

aangegaan.

1.2.  Opzegging van de overeenkomst is voor beide partijen mogelijk bij aangetekend schrijven of
deurwaardersexploot met inachtneming van een opzegtermijn van ten minste 12 maanden.

Artikel 2 Huisvestingscommissie Moluks Platform

21. Kandidaten die een relatie hebben met de Molukse cultuur, ter beoordeling aan het Moluks
Platform, kunnen zich via het Moluks Platform laten inschrijven voor één of meerdere
woningen waarvoor voordrachtrecht bestaat.

2.2.  De commissie draagt zorg voor een register van kandidaten die via het Moluks Platform in
aanmerking wensen te komen voor één van de woningen waarvoor voordrachtrecht bestaat.

2.3.  De criteria op grond waarvan een volgorde voor woonruimteverdeling wordt bepaald zijn
geformuleerd en vastgesteld door de huisvestingscommissie Moluks Platform en
gecommuniceerd met haar achterban.

24. Voor nieuwbouwwoningen kunnen op grond van de specifieke eigenschappen van een
complex woningen ten aanzien van de woningverdeling aanvullende procedurele en
woonruimteverdeling afspraken worden gemaakt.

2.5.  Nadat de huur van één van de woningen waarvoor voordrachtrecht bestaat is opgezegd of
krachtens een rechterlijke uitspraak is begindigd, stelt Woonstede het Moluks Platform hiervan
onverwijld in kennis. Het Moluks Platform draagt binnen twee weken schriftelijk één of meer
kandidaten bij Woonstede aan voor toewijzing van de woning.

Artikel 3 Inschrijving, toewijzing en verhuur

3.1.  De Huisvestingsverordening van de gemeente Ede is van kracht op de toewijzing van de
huurwoningen. De voorgedragen kandidaten door het Moluks Platform dienen hieraan
onverkort te voldoen.

3.2.  De vrijkomende woning wordt in de door het Moluks Platform aangegeven volgorde door
Woonstede aangeboden aan de kandidaat huurder(s).

33.  Voorgedragen kandidaten kunnen op grond van een actuele of historische huurschuld, dan wel
huidig of voormalig woongedrag, door Woonstede worden geweigerd.

3.4. Mocht binnen de in artikel 2, lid 5 aangegeven termijn geen kandida(a)t(en) zijn voorgedragen

of wanneer het Moluks Platform geen passende kandidaten heeft, dan adverteert Woonstede de
woning via Huiswaarts.nu.



3.5,

3.6.

3.7,

Woningen die vanwege het ontbreken van passende kandidaten worden geadverteerd via
Woonstede worden niet gecompenseerd door een vervangende woning.

Het Moluks Platform is niet aansprakelijk voor huurderving die eventueel ontstaat als gevolg
van de toewijzingsprocedure.

Nadat een kandidaat-huurder een woning heeft aanvaard, sluit Woonstede met die kandidaat
een overeenkomst. Woonstede brengt het Moluks Platform daarvan zo spoedig mogelijk op de
hoogte.

Artikel 4 Overleg en evaluatie

4.1.

4.2.

Partijen zullen tenminste éénmaal per twee jaar en verder zo vaak als nodig is, met elkaar
overleggen over zaken die in deze overeenkomst worden genoemd.

Tenminste één jaar na ondertekening van deze overeenkomst en vervolgens elk jaar evalueren
partijen de gang van zaken omtrent de uitvoering van de overeenkomst in de afgelopen
periode en maken zonodig aanvullende of andere afspraken. Wezenlijke wijzigingen worden
schriftelijk in aanvullende overeenkomsten vastgelegd.

Artikel 5 Overige bepalingen

5.1

52,

53.

54.

55,

Wijzigingen in deze overeenkomst of aanvullende dan wel afwijkende bedingen zijn alleen van
kracht indien partijen deze schriftelijk hebben vastgelegd en ondertekend.

Alle aankondigingen en berichten in het kader van deze overeenkomst zullen worden gedaan bij
aangetekende brief of per fax aan de adressen, genoemd in het hoofd van deze overeenkomst.

De nietigheid c.q. het onverbindend zijn van een bepaling van deze overeenkomst heeft niet tot
gevolg dat de overeenkomst in haar geheel nietig c.q. onverbindend is. In plaats van de nietige of
ongeldige bepaling zullen partijen een passende regeling overeen komen, die de bedoeling van
partijen en het door hen nagestreefde economische resultaat op juridisch effectieve wijze zo dicht
mogelijk benadert.

Het niet nemen door een partij van enige actie in het geval van wanprestatie ter zake van enige
bepaling van deze overeenkomst door de andere partij of het toestaan of gedogen van een
afwijking van enige bepaling van deze overeenkomst, kan niet worden beschouwd als afstand van
recht.

Aan de opschriften boven de onderscheiden bepalingen in deze overeenkomst komt geen
zelfstandige betekenis toe. Deze opschriften zijn uitsluitend toegevoegd om reden van
overzichtelijkheid en zijn niet van invloed op de uitleg van de bepalingen in deze overeenkomst.

Artikel 6 Geschillenregeling

6.1.

6.2.

Op deze overeenkomst is het Nederlandse recht van toepassing.

De bevoegde rechter van de rechtbank te Arnhem (Walburgstraat 2-4, 6811 CD) is bij uitsluiting
bevoegd kennis te nemen van de tussen partijen ontstane geschillen.
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Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt te Ede op:

Stichting Woonstede Moluks Platform
namens deze: namens deze:

4

Dhr. W. Sterkenburg Dhr. HRJ. Loppies
directeur bestuurder Platform Molukse Organisaties
Lunteren/Ede e.o.



