SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

WOONSTEDE
EN
MOLUKSE WIJKRAAD LUNTEREN

De ondergetekenden,

1. De Stichting Woningcorporatie Woonstede / hierna te noemen; Woonstede , gevestigd te Ede aan
het adres Telefoonweg 36, vertegenwoordigd door haar directeur de heer M.H. de Wilde

en

2. Molukse Wijkraad Lunteren / hierna te noemen; MWL, gevestigd te Lunteren aan het adres
Van der Duyn van Maesdamstraat 16, vertegenwoordigd door haar bestuurder
de heer P.P. Pesulima,

hierna gezamenlijk te noemen: ‘Partijen’.
Overwegende dat:

* De MWL, die als zodanig alle belanghebbende Molukse organisaties vertegenwoordigt, conform
haar statuten en beleidsbepalingen (op aanvraag ter inzage);

De MWL belangenbehartiger, spreekbuis en hoeder
De MWL moet worden gezien als belangenbehartiger, spreekbuis van de Molukse gemeenschap

Lunteren/Ede en in het bijzonder de wijkbewoners van de Molukse wijk Lunteren. Tegelijkertijd
is de MWL hoeder van de door de 1% generatie Molukkers verworven rechten (Erfgoed en
Nalatenschap) welke van overheidswege zijn bepaald en destijds door dezelfde 1% generatie zijn
verworven, bedongen en veiliggesteld;

*

Woonstede het belang erkent van het behoud van de Molukse cultuur in Lunteren en zich
maximaal inspant om de politiek, sociaal en cultureel maatschappelijk verworven rechten van de
Molukse gemeenschap in Lunteren / Ede te behouden;

Woonstede door de gemeente Ede op grond van artikel 25 van de Huisvestingverordening
is gemandateerd voor de uitoefening van de in deze verordening genoemde bevoegdheden;

*

Woonstede eigenaar is van de 75 (voormalige) domeinwoningen die door de Gemeente Ede, in
samenspraak met de rijksoverheid, exclusief zijn aangewezen voor bewoning door de bijzondere
doelgroep ‘Molukkers’. De zogenaamde (voormalige) domeinwoningen betreffen de volgende
woningen:

- Bisschopweg 2 tot en met 14 en 18 (even) 08 woningen
- Van der Duyn van Maesdamstraat 1 tot en met 12 (even/oneven) 12 woningen
- Van der Duyn van Maesdamstraat 19, 21, 15,39 en 41 05 woningen
- Groen van Prinstererstraat 16 tot en met 46 (even) 16 woningen
- Van Hogendorpstraat 12 en 14 02 woningen
- Van Hogendorpstraat 41 tot en met 47 en 53 tot en met 75 (oneven) 16 woningen
- Van Limburg Stirumstraat 27 tot en met 57 (oneven) 16 woningen
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* Aan de MWL (opvolger van het Moluks Platform) het recht is toegekend om de haar voorgestelde
kandidaat woningzoekende, bindend voor te dragen aan Woonstede als zijnde de (nieuwe)
bewoner van desbetreffende vrijgekomen/beschikbare woning;

* De MWL en Woonstede hun beider taken en bevoegdheden ten aanzien van voordracht en
toewijzing van kandidaat-woningzoekenden willen omschrijven en afbakenen.

Komen het volgende overeen:
Artikel 1 Aanvang, duur en beéindiging van de overeenkomst

1.1 Deze overeenkomst gaat in op datum van ondertekening en wordt voor onbepaalde tijd
aangegaan.

1.2 Opzegging is voor beide partijen mogelijk door aangetekend schrijven of deurwaarders-
exploot met inachtneming van een opzegtermijn van 12 maanden.

Artikel 2 MWL huisvestingsvoorwaarden

2.1 Kandidaten die belangstelling hebben voor een woning in de Molukse wijk Lunteren, kunnen
zich hiervoor inschrijven bij het bestuur van de MWL. Wel dient te worden opgemerkt dat
desbetreffende kandidaat woningzoekende moet voldoen aan de door de MWL gestelde
criteria en voorwaarden, zoals omschreven in Artikel Ad2 en Ad4 van deze bijeenkomst.

2.2 Middels de inschrijflijst van kandidaat-woningzoekenden draagt de MWL zorg
voor een zo goed en correct mogelijke toewijzing van de beschikbare woning.

2.3. De criteria, voorwaarden en volgorde voor woonruimteverdeling zijn geformuleerd,
vastgelegd en bepaald door de MWL en gecommuniceerd met de Molukse gemeenschap
Lunteren/Ede.

24 Voor eventuele nieuwbouwwoningen kunnen, op grond van de specifieke eigenschappen van
een complex woningen, ten aanzien van de woningverdeling aanvullende procedurele en
woonruimteverdeling afspraken worden gemaakt.

2.5 Nadat de huur van één van de woningen waarvoor toewijzingsrecht bestaat is opgezegd,
laat Woonstede dit meteen weten aan de MWL. De MWL draagt zo spoedig mogelijk, maar
uiterlijk binnen 6 weken na opzegging, haar kandidaat-woningzoekende voor die in
aanmerking komt voor bewoning van de vrijgekomen voormalige domeinwoning.

Artikel 3 Inschrijving toewijzing en verhuur

3.1 De Huisvestingsverordening van de gemeente Ede is van toepassing. Hierin staat beschreven
dat de MWL een voordrachtsrecht heeft voor de betreffende domeinwoningen.

3.2 De vrijkomende woning wordt conform de aangegeven (MWL lijst) volgorde aan de
eerste kandidaat- woningzoekende aangeboden.

33 Vervolgens wordt Woonstede door de MWL, per e-mail in kennis gesteld van de door haar
besloten toewijzing

3.4 Nadat de kandidaat woningzoekende de aangeboden woning aanvaardt, sluit
Woonstede met deze kandidaat een overeenkomst. Woonstede brengt de MWL hiervan
op de hoogte.

3.5 Als een voorgedragen kandidaat-woningzoekende op grond van inkomen, huurschuld, of
woongedrag door Woonstede afgewezen kan worden, dan gaan partijen nader met
elkaar in overleg. De uitgangspunten hierbij zijn als volgt:
- Heeft de (door de MWL) voorgedragen kandidaat een hoger inkomen dan de (door de




3.6

3.7

overheid) vastgestelde norm voor sociale verhuur, dan inventariseert Woonstede of zij
nog ruimte heeft in de ‘vrije toewijzing’. Indien dit het geval is, dan accepteert
Woonstede de voorgedragen kandidaat alsnog.

- Heeft de (door de MWL) voorgedragen kandidaat een aantekening omtrent het
huurverleden/ woongedrag, dan gaan partijen met elkaar in overleg. Het kan zijn dat er
aanvullende afspraken gemaakt worden over de begeleiding van de kandidaat door de

MWL, voordat Woonstede de kandidaat accepteert. Als de kandidaat geen aanvullende

begeleiding vanuit de MWL accepteert, kan Woonstede de voorgedragen kandidaat

weigeren. Het streven van zowel Woonstede als de MWL is dat de kandidaat gehuisvest
wordt.

Mocht, 6 weken na opzegging, geen kandidaat voor de woning voorgedragen worden door

de MWL, dan komt de woning ook beschikbaar voor niet-Molukse, reguliere

woningzoekenden van Woonstede en wordt de woning via Huiswaarts aangeboden. Voor
het tekenen van de huurovereenkomst met een ‘niet-Molukse’ kandidaat krijgt de MWL de
gelegenheid een gesprek te hebben met de kandidaat-huurder.

De MWL is niet aansprakelijk voor huurderving die eventueel ontstaat als gevolg van de

toewijzingsprocedure.

Artikel 4 Overleg en evaluatie

4.1

4.2

Partijen overleggen eens per kwartaal en verder zo vaak als nodig,

over zaken die in deze overeenkomst worden genoemd.

Tenminste een jaar na ondertekening van deze overeenkomst en vervolgens elk jaar,
evalueren partijen de gang van zaken omtrent de uitvoering van de overeenkomst in de
afgelopen periode en maken, zo nodig, aanpassingen en aanvullende afspraken. Wezenlijke
wijzingen worden schriftelijk in een aanvullende c.q. nieuwe overeenkomst vastgelegd.

Artikel 5 Overige bepalingen
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5.2
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5.5

5.6

Wijzigingen, aanvullende dan wel afwijkende bedingen in deze overeenkomst zijn van
kracht indien partijen deze in een schriftelijk vastgelegde overeenkomst hebben
ondertekend.

Alle aankondigingen en berichten in het kader van deze overeenkomst worden gedaan

in een aangetekende brief of per e-mail aan de adressen, genoemd in het hoofd

van deze overeenkomst.

De nietigheid c.q. het ontbindend zijn van een bepaling van deze overeenkomst heeft niet
tot gevolg dat de overeenkomst in het geheel nietig c.q. ontbindend is. In plaats van de
nietige of ongeldige bepaling zullen partijen een passende regeling overeen komen, die de
bedoeling van partijen en het door hen nageleefde economische resultaat op juridisch
effectieve wijze zo dicht mogelijk benadert.

Het niet nemen van enige actie van een partij in geval van wanprestatie ter zake van enige
bepaling van deze overeenkomst door de andere partij, of het toestaan en gedogen van een
afwijking van enige bepaling van deze overeenkomst, kan niet worden beschouwd als het
afstand nemen van recht.

Aan de opschriften boven de onderscheiden bepalingen in deze overeenkomst komt geen
zelfstandige betekenis toe. Deze opschriften zijn uitsluitend toegevoegd om

overzichtelijk te zijn en zijn niet van invloed op de uitleg van de bepalingen in deze
overeenkomst.

De bijlage “Toewijzingsbeleid voormalige domeinwoningen” maken een onlosmakelijk
onderdeel uit van onderhavige overeenkomst

Artikel 6 Geschillenregeling




6.1 Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
6.2 De bevoegde rechter van de rechtbank te Arnhem (Walburgstraat 2-4, 6811 CD) is bij
uitsluiting bevoegd kennis te nemen van tussen partijen ontstane geschillen.

Dhr. Mry de Wilde
Directeui

Bijlag7 Toewijzingsbeleid voormalige domeinwoningen
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MOLUKSE WHKRAAD LUNTEREN

Toewijzingsbeleid voormalige domeinwoningen

Het woningtoewijzingsbeleid is door de Molukse wijkraad Lunteren ( hierna te noemen ; MWL)
opgesteld teneinde huurwoningen, aangemerkt als voormalige domeinwoningen, die in de Molukse
wijk Lunteren beschikbaar komen, toe te wijzen aan Molukse woningzoekenden. De volgorde van
voordracht van de kandidaten voor de voormalige domeinwoningen, zal op basis van de beschreven
procedures plaatsvinden.

Huurwoningen in de Molukse wijk Lunteren betreffen de volgende woningen:
- De voormalige domeinwoningen welke door Woonstede worden verhuurd te weten:
59 woningen, welke staan beschreven in de Samenwerkingsovereenkomst met Woonstede;
- 55+ senioren woningen te weten: 16 huurappartementen.
Het toewijzingsbeleid voormalige domeinwoningen bestaat uit de volgende zaken:
1. Inschrijvingslijst;
2. Toelatingscriteria;

3. Woonruimteverdeling;

4. Toewijzingsprocedure;




Ad1 - Inschrijvingslijst
De inschriflijst is de lijst waarop alle gegadigden voor een woning in de Molukse wijk Lunteren
geregistreerd staan.

Om in aanmerking te komen voor inschrijving, voldoet de kandidaat aan de volgende
eisen/voorwaarden:

- De kandidaat is van Molukse komaf of is (ex) partner van een persoon van Molukse afkomst;

- Inschrijving voor ‘Ajah Bunda’ senioren woningen is mogelijk als de kandidaat 50 jaar of ouder is;
- Een intake gesprek maakt deel uit van de inschrijving / toewijzing.

Aanvrager Partner :

Naam

Geboortedatum

Adres ouders

Adres grootouders 1 (vk *)

Adres grootouder 2 (mk *)

Datum inschrijving MWL

Overige zaken

Eengezinswoning?

Seniorenwoning

* vaderskant / moederskant

Belangrijk:

De lijst is een verzameling van kandidaten waarbij de lijst geen volgorde kent. De volgorde van de
inschrijflijst wordt bepaald door het huis (adres) dat beschikbaar komt in combinatie met de
toewijzingscriteria en woonruimteverdelingsroutine.



Ad2 - Toelatingscriteria

1. Criteria MWL
De toewijzingscriteria MWL op basis van doelgroepen:
De kandidaat / woningzoekende heeft binding met de beschikbare woning:

1.1. Voorouderlijke woning

Voornoemde woning is het laatst bewoond geweest door een persoon/gezin van de eerstegraads /
generatie of daaropvolgende tweedegraads / generatie, enzovoorts. De voorouderlijk huis regeling is
NIET van toepassing op het senioren appartementencomplex ‘ Ajah Bunda ‘.

1.2. Woningzoekenden die binding en/of affiniteit hebben met de Molukse wijk Lunteren.

De kandidaat-hoofbewoner heeft binding en/of affiniteit met de Molukse wijk Lunteren.

I. de kandidaat-hoofdbewoner is een wijkbewoner;

Il. de kandidaat-hoofdbewoner is een oud wijkbewoner;

Il. de kandidaat-hoofdbewoner is nazaat van 1 of 29¢ generatie Molukse (oud) bewoner.

** partner / mede bewoon(st)er
Als partner / medebewoonster heeft hij/zij dezelfde rechten en plichten als de hoofdhuurder

1.3. Woningzoekenden die woonachtig zijn binnen de WERV- gebied
De kandidaat woont binnen het werkgebied van de WERV **

I. Lunteren / Ede;
Il. Rest van de WERV.

** WERV, omvat de volgende gemeentes ; Wageningen, Ede, Rhenen, Veenendaal

1.4. Overige woningzoekenden

I. de kandidaat woont buiten het WERV gebied en is oud bewoner van de Molukse wijk Lunteren;
IIl. de kandidaat woont buiten het WERV gebied, is van Molukse komaf, maar geen oud-bewoner van
de Molukse wijk Lunteren.

Opmerking:
Urgentie valt, zoals voorheen altijd is geweest en toegepast, onder de verantwoordelijkheid van de
MWL en zal binnen onderdeel ‘urgentie’ al zodanig door de MWL worden gehanteerd.



2. Publiekrechtelijke Criteria

2.1. Inkomenseis

De overheid verplicht Woonstede het inkomen van de kandidaat te controleren bij het toewijzen van
een woning. Daarvoor moet de kandidaat van tevoren een inkomensverklaring bij de Belastingdienst
aanvragen. Dit formulier heeft Woonstede nodig voor de toetsing op het moment dat de woning
wordt aangeboden.

Omdat de voormalig domeinwoningen sociale huurwoningen zijn, mag het gezamenlijk
gezinsinkomen niet meer zijn dan de wettelijk geldende norm.

Voor een beperkt aantal verhuringen geldt, dat Woonstede hier een uitzondering op mag maken.
Tussen Woonstede en MWL is afgesproken dat Woonstede op dit vlak medewerking verleent, zolang
dit binnen het aantal blijft waarin Woonstede een uitzondering mag maken.

Indien uit overleg tussen de MWL en gemeente blijkt dat de inkomenseis voor sociale verhuur niet
geldt voor kandidaten die voorgedragen worden door de MWL, dan zal Woonstede deze verruiming
overnemen

2.2. Huurverleden

Als MWL een kandidaat voordraagt met een aantekening over het huurverleden, dan gaan
Woonstede en MWL met elkaar in overleg. Het kan zijn dat er aanvullende afspraken gemaakt
worden over de begeleiding van de kandidaat, voordat Woonstede de kandidaat accepteert. Als de
kandidaat geen aanvullende begeleiding vanuit de MWL accepteert, kan Woonstede de
voorgedragen kandidaat weigeren.



Ad3 — Woonruimteverdeling algemeen

Wanneer een bestaande woning vrijkomt die is aangemerkt als ‘voormalige domeinwoning’
en bestemd is voor woningzoekenden conform artikel ad2 toelatingscriteria, dan vindt toewijzing
plaats op grond van onderstaande verdelingsorde.

1. Woningzoekenden die opteren en in aanmerking komen voor een voorouderlijke woning

Voldoet de kandidaat aan de gestelde voorwaarden zoals omschreven in bovenstaande ad 2 artikel
Toelatingscriteria sub 1, dan voert de MWL overleg met de overige familieleden/nabestaanden van
desbetreffende voorouderlijke woning. Vervolgens wordt, bij instemming, de kandidaat door de
MWL aan Woonstede voorgedragen als bewoner en/of bewoonster van de desbetreffende
voorouderlijke woning.

Wanneer er meer gegadigden binnen de familie aanspraak maken op de voorouderlijke woning en
desbetreffende familie niet tot een eenstemmig besluit komt, dan neemt de MWL hierin het
voortouw en past de zogenaamde inschrijfduur toe.

2. Woningzoekenden die binding hebben met de Molukse Wijk Lunteren

Wanneer er meerdere gegadigden zijn met een binding aan/met de wijk, dan wordt de woning door

de MWL toegewezen op basis van inschrijfduur zoals geregistreerd op de wachtlijst van de MWL. Dat
betekent dat degene met de langste inschrijfduur het eerst in aanmerking komt en bij een eventuele
weigering, daarna degene met de een na langste inschrijfduur, enzovoort.

3. Woningzoekenden die woonachtig zijn binnen de WERV gebied

Wanneer er geen kandidaten zijn voor de woning vanuit doelgroep-1 en doelgroep-2 dan komen
vervolgens in aanmerking de kandidaten die woonachting zijn binnen het WERV gebied.

Wanneer er meerdere gegadigden zijn die wonen binnen het WERV- gebied, dan wordt de woning
door de MWL toegewezen op basis van de wachtlijst van de MWL. Dat betekent dat degene met de
langste inschrijfduur het eerst in aanmerking komt en bij een eventuele weigering, daarna degene
met de een na langste inschrijfduur, enzovoort.

4. Overige woningzoekenden

Wanneer er geen kandidaten zijn voor de woning vanuit doelgroep-1, doelgroep-2 en doelgroep-3
dan komen vervolgens in aanmerking, voor MWL toewijzing, kandidaten die woonachtig zijn buiten
het werkgebied van de WERV. Voor genoemde MWL toewijzing komen zowel oud wijkbewoners dan
wel kandidaten van Molukse komaf voor in aanmerking.

Ad4- Toewijzingsprocedure bestaande woning Molukse wijk Lunteren

De procedure voor woningtoewijzing is als volgt:

1. Op korte termijn komt een woning in de Molukse wijk beschikbaar, woonstede vraagt vervolgens
per e-mail * aan de MWL, de voor de MWL meest geschikte kandidaat voor te dragen.

2. De MWL bevestigt het verzoek van Woonstede en maakt zo spoedig mogelijk (uiterlijk binnen 6
weken) de persoonlijke gegevens van bovenstaand genoemde ‘ MWL-kandidaat ‘ aan Woonstede
bekend.

3. Als input voor de uiteindelijke toewijzing van de woning wordt gebruikt:

- De door de MWL gehanteerde inschrijvingslijst;
- De door de MWL gehanteerde toewijzingscriteria;




- Een tweetal intake gesprekken.
Op grond van bovengenoemde ‘punten wordt specifiek voor de vrijgekomen woning de MWL
inschrijflijst gesorteerd.

4. De MWL benadert de eerste kandidaat van de gesorteerde inschrijvingslijst. Indien een kandidaat
de beschikbare woning afwijst, wordt vervolgens (telkens) de volgende kandidaat op de lijst
benaderd.

5. Als een kandidaat geinteresseerd is in de woning, wordt deze door de MWL voorgedragen aan
Woonstede als zijnde degene die in aanmerking komt voor de beschikbare woning.

6. Woonstede neemt hier kennis van, toetst de kandidaat op de voor haar gestelde voorwaarden **
en neemt de voordracht van de aangedragen MWL kandidaat over. Wanneer blijkt dat de
kandidaat niet voldoet aan de gestelde voorwaarden van Woonstede, gaan Woonstede en MWL
met elkaar in overleg om de situatie te bespreken. Beide partijen spannen zich in om ervoor te
zorgen dat de voorgedragen kandidaat alsnog wordt geplaatst.

7. De MWL zal er alles aan doen om conform haar statuten en beleidsbepalingen een vrijgekomen
woning in de Molukse wijk Lunteren, conform Ad4- Toewijzingsprocedure bestaande woning
Molukse wijk Lunteren en de Ad2-Toelatingscriteria, te laten (her)bewonen door een bewoner
van Molukse komaf en/of zij die affiniteit hebben met....(zie; MWL statuten).

8. Mocht, 6 weken na opzegging, geen kandidaat voor de woning voorgedragen worden door de
MWL, dan komt de woning ook beschikbaar voor niet-Molukse woningzoekenden en wordt de
woning via Huiswaarts aangeboden. Voor het tekenen van de huurovereenkomst met een niet-
Molukse kandidaat krijgt de MWL de gelegenheid een gesprek te hebben met de kandidaat-
huurder.

* Alle telefonische contacten en mondelinge afspraken/uitspraken betrekking hebbende op Ad4
worden schriftelijk dan wel per e-mail bevestigd. Een kandidaat mag in totaal twee keer een
aangeboden woning weigeren. Na drie keer weigeren wordt de inschrijfdatum gewijzigd naar de
datum van de derde weigering.

- (Alle) kandidaat-woningzoekenden die in aanmerking wensen te komen voor een woning in de
Molukse wijk Lunteren hebben vooraf een tweetal gesprekken met de  MWL. Het gesprek is een
kennismakinggesprek waarin de kandidaat -woningzoekende wordt gevraagd naar zijn/haar
motivatie om in de Molukse wijk Lunteren te willen wonen. Van de kant van de MWL zal worden
aangegeven dat ‘in de Molukse wijk Lunteren’ wonen bepaalde verplichtingen met zich
meebrengt.
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Definities

Term

Betekenis

MWL

Molukse wijkraad Lunteren; belangenbehartiger, spreekbuis van
de Molukse gemeenschap Lunteren/Ede en hoeder van het zgn.
‘Groene Hart’ waar de Molukse wijk toe behoort

Kandidaat

Woningzoekende die in aanmerking wenst te komen voor een
woning in de Molukse wijk Lunteren, tevens voldoet de kandidaat
aan artikel AD2 en AD4 van de toewijzingsbeleid MWL /
voormalige domei woningen

Ex-partner

Idem (zie; boven)

Molukse wijk Lunteren

Voormalige domeinwoningen welke in de ‘60 jaren van de vorige
eeuw in opdracht van de Nederlandse overheid zijn gebouwd en
voorbestemd voor de 15* generatie KNIL Molukkers, hun gezinnen
en daarop volgende nazaat/generaties. Het gaat hierbij om de
domeinwoningen die in de samenwerkingsovereenkomst tussen
MWL en Woonstede beschreven staan.

Huurwoning Molukse
wijk

De Molukse wijk Lunteren bestaat uit de volgende huurwoningen:
* voormalig domeinwoningen oorspronkelijk aantal 59. Het aantal
huurwoningen is minder geworden (en wordt minder) door
verkoop van de huurwoningen / voormalige domeinwoningen
door Woonstede ++.

* de 16 senioren appartementencomplex ‘Ajah Bunda “+++

Wijkbewoner

Bewoner van een huur of koopwoning van de voormalige
domeinwoningen in de Molukse wijk Lunteren

Ex-wijkbewoner

Zij die voldoen en worden aangemerkt als ‘ex-wijkbewoner’ zijn
kinderen en nazaten van de 1% en ouder 2° generatie Molukse
KNIL militairen en (overige) ingezetenen die de eerste Molukse
bewoners zijn van de voormalige domeinwoningen welke destijds
(begin jaren ‘60 vorige eeuw), in opdracht van de Nederlandse
overheid in Lunteren zijn gebouwd.

Voorouderlijk huis

Domeinwoningen welke zijn bewoond door de 1% en / of 29¢
(oudere) generatie, zoals hierboven omschreven, worden in de
regel aangemerkt als zijnde ‘voorouderlijk huis’ (Rumah Tua).

Werkgebied WERV

Gemeente Wageningen, Ede, Rhenen en Veenendaal
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